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Verordnung zur Berechnung der Wohnflache, uiber die Aufstellung von

Betriebskosten und zur Anderung anderer Verordnungen

Vom 25. November 2003

Es verordnen

die Bundesregierung auf Grund

- des § 19 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 Satz 2 des Wohnraumférderungsgesetzes vom
13. September 2001 (BGBI. | S. 2376),

- des § 28 Abs. 1 und 2 des Wohnungsbindungsgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2404),

- des § 36 Abs. 1 Nr. 1 Satz 1 Buchstabe a des Wohngeldgesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 2002 (BGBI. | S. 474)

und

das Bundesministerium fur Familie, Senioren, Frauen und Jugend im Einvernehmen
mit dem Bundesministerium fur Wirtschaft und Arbeit, dem Bundesministerium fir
Verkehr, Bau- und Wohnungswesen und dem Bundesministerium fur Gesundheit und
Soziale Sicherung auf Grund des § 3 Abs. 2 Nr. 1 des Heimgesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 5. November 2001 (BGBI. | S. 2970) in Verbindung mit § 1
des Zustandigkeitsanpassungsgesetzes vom 16. August 2002 (BGBI. | S. 3165) und
dem Organisationserlass vom 22. Oktober 2002 (BGBI. | S. 4206):
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Artikel 1

Verordnung zur Berechnung der Wohnflache

(Wohnflachenverordnung — WoFIV)

§1

Anwendungsbereich, Berechnung der Wohnflache

(1) Wird nach dem Wohnraumférderungsgesetz die Wohnflache berechnet, sind die

Vorschriften dieser Verordnung anzuwenden.

(2) Zur Berechnung der Wohnflache sind die nach § 2 zur Wohnflache gehérenden

Grundflachen nach § 3 zu ermitteln und nach § 4 auf die Wohnflache anzurechnen.

§ 2

Zur Wohnflache gehoérende Grundflachen

(1) Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundflachen der Rdume, die aus-
schlief3lich zu dieser Wohnung gehéren. Die Wohnflache eines Wohnheims umfasst die
Grundflachen der Raume, die zur alleinigen und gemeinschaftlichen Nutzung durch die
Bewohner bestimmt sind.

(2) Zur Wohnflache gehéren auch die Grundflachen von

1. Wintergarten, Schwimmbadern und ahnlichen nach allen Seiten geschlossenen Rau-

men sowie

2. Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen,

wenn sie ausschliel3lich zu der Wohnung oder dem Wohnheim gehoren.
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(3) Zur Wohnflache gehdren nicht die Grundflachen folgender Raume:

Zubehdrraume, insbesondere:
a) Kellerraume,

b
c
d
e

Abstellraume und Kellerersatzraume auf3erhalb der Wohnung,
Waschkiichen,

Bodenraume,

SN N = N

Trockenraume,
f) Heizungsraume und

g) Garagen,

Raume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden Anforderungen des Bauord-

nungsrechts der Lander genugen, sowie

Geschéaftsraume.

§3
Ermittlung der Grundflache

(1) Die Grundflache ist nach den lichten MalRen zwischen den Bauteilen zu ermitteln;

dabei ist von der Vorderkante der Bekleidung der Bauteile auszugehen. Bei fehlenden be-

grenzenden Bauteilen ist der bauliche Abschluss zu Grunde zu legen.

(2) Bei der Ermittlung der Grundflache sind namentlich einzubeziehen die Grundfla-

chen von

1.

Tar- und Fensterbekleidungen sowie Tur- und Fensterumrahmungen,

Fuly-, Sockel- und Schrammleisten,

fest eingebauten Gegenstanden, wie z. B. Ofen, Heiz- und Klimageraten, Herden,

Bade- oder Duschwannen,

freiliegenden Installationen,



Einbaumobeln und

nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.

(3) Bei der Ermittlung der Grundflachen bleiben aulRer Betracht die Grundflachen von

Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, freistehenden Pfeilern und Saulen,

wenn sie eine Hohe von mehr als 1,50 Meter aufweisen und ihre Grundflache mehr

als 0,1 Quadratmeter betragt,

Treppen mit Uber drei Steigungen und deren Treppenabsatze,

Tlrnischen und

Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis zum FuRboden herunterreichen

oder bis zum Ful3boden herunterreichen und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

(4) Die Grundflache ist durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf

Grund einer Bauzeichnung zu ermitteln. Wird die Grundflache auf Grund einer Bauzeich-

nung ermittelt, muss diese

fur ein Genehmigungs-, Anzeige-, Genehmigungsfreistellungs- oder ahnliches Ver-
fahren nach dem Bauordnungsrecht der Lander gefertigt oder, wenn ein bauord-

nungsrechtliches Verfahren nicht erforderlich ist, fur ein solches geeignet sein und

die Ermittlung der lichten MalRe zwischen den Bauteilen im Sinne des Absatzes 1

ermoglichen.

Ist die Grundflache nach einer Bauzeichnung ermittelt worden und ist abweichend von

dieser Bauzeichnung gebaut worden, ist die Grundflache durch Ausmessung im fertig ge-

stellten Wohnraum oder auf Grund einer berichtigten Bauzeichnung neu zu ermitteln.
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§4

Anrechnung der Grundflachen

Die Grundflachen

1.  von Raumen und Raumteilen mit einer lichten H6he von mindestens zwei Metern

sind vollstandig,

2. von Raumen und Raumteilen mit einer lichten H6he von mindestens einem Meter

und weniger als zwei Metern sind zur Halfte,

3. von unbeheizbaren Wintergarten, Schwimmbadern und ahnlichen nach allen Seiten

geschlossenen Raumen sind zur Halfte,

4. von Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen sind in der Regel zu einem Vier-

tel, héchstens jedoch zur Halfte

anzurechnen.

§5

Uberleitungsvorschrift

Ist die Wohnflache bis zum 31. Dezember 2003 nach der Zweiten Berechnungsverord-
nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2178), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346),
in der jeweils geltenden Fassung berechnet worden, bleibt es bei dieser Berechnung. So-
weit in den in Satz 1 genannten Fallen nach dem 31. Dezember 2003 bauliche Anderun-
gen an dem Wohnraum vorgenommen werden, die eine Neuberechnung der Wohnflache

erforderlich machen, sind die Vorschriften dieser Verordnung anzuwenden.



Artikel 2

Verordnung uber die Aufstellung von Betriebskosten

(Betriebskostenverordnung — BetrKV)

§1

Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten
durch das Eigentum oder Erbbaurecht am Grundsttick oder durch den bestimmungsmalii-
gen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des
Grundstucks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentumers oder Erb-
bauberechtigten dirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fur eine gleichwertige Leis-
tung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden konnte; die Um-

satzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und Ein-
richtungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleiste-
ten Verwaltungsarbeit, die Kosten fur die gesetzlichen oder freiwilligen Prafungen
des Jahresabschlusses und die Kosten fur die Geschaftsfuhrung (Verwaltungskos-

ten),

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmafigen
Gebrauchs aufgewendet werden mussen, um die durch Abnutzung, Alterung und
Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel ordnungsge-

mal zu beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten).
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§2

Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks,

hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuhren, die Kosten
der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsuberlassung von Wasserzahlern
sowie die Kosten ihrer Verwendung einschliel3lich der Kosten der Eichung sowie der
Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengen-
reglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und

einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwasserung,
hierzu gehoren die Gebuhren fur die Haus- und Grundstucksentwasserung, die Kos-
ten des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des

Betriebs einer Entwasserungspumpe;

4. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieRlich der Abgas-
anlage,
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die
Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege
der Anlage, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssi-
cherheit einschliellich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der An-
lage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsuberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die
Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieflich

der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung



oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,
hierzu gehoéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die
Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten

der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anla-
gen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehéren das Entgelt fur die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs

der zugehorigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeu-
erstatten,
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsruckstanden in der Anlage, die Kosten der regelmafigen Prufung
der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangen-
den Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem

Bundes-Immissionsschutzgesetz;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,
hierzu gehodren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, so-
weit sie nicht dort bereits berucksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwar-

mung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder
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b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus
Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehoéren das Entgelt fur die Lieferung des Warmwassers und die Kosten

des Betriebs der zugehorigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsruckstanden im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelmalfi-
gen Prufung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zu-

sammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;

die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und ent-

sprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind,

oder
b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4
Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beruck-

sichtigt sind,

oder
c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht

dort bereits bertcksichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehoéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der
Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschliel3lich der Einstellung durch eine

Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;



10.

11.

12.

13.
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die Kosten der StraBenreinigung und Mullbeseitigung,

zu den Kosten der Stral3enreinigung gehdren die fur die 6ffentliche Stra3enreinigung
zu entrichtenden Gebuhren und die Kosten entsprechender nicht offentlicher Mal}-
nahmen; zu den Kosten der Millbeseitigung gehéren namentlich die fir die Mullab-
fuhr zu entrichtenden Gebuhren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Mal3-
nahmen, die Kosten des Betriebs von Mullkompressoren, Mullschluckern, Mullab-
sauganlagen sowie des Betriebs von Mdullmengenerfassungsanlagen einschlief3lich

der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung,

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehdren die Kosten fur die Sduberung der von
den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen,

Keller, Bodenraume, Waschklchen, Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehoéren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschliellich
der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschliel3-
lich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten,

die dem nicht offentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,
hierzu gehoren die Kosten des Stroms fur die Aufldenbeleuchtung und die Beleuch-
tung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flu-

re, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschktlichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoren die Kehrgebuhren nach der maligebenden Gebuhrenordnung, soweit

sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a berlcksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-,
Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haft-

pflichtversicherung fir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug;



14.

15.

16.

17.
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die Kosten fur den Hauswart,

hierzu gehoéren die Vergltung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die
der Eigentiumer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart flr seine Arbeit gewahrt, so-
weit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schonheitsrepara-
turen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefuhrt
werden, durfen Kosten fur Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16

nicht angesetzt werden;

die Kosten

a)des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehoéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmafigen
Prufung ihrer Betriebsbereitschaft einschliel3lich der Einstellung durch eine Fach-
kraft oder das Nutzungsentgelt fur eine nicht zu dem Gebaude gehdrende Anten-
nenanlage sowie die Gebuhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fur die Kabel-

weitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten
Verteilanlage,
hierzu gehoren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden mo-

natlichen Grundgebuhren fur Breitbandkabelanschlusse;

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege
und Reinigung der Einrichtungen, der regelmalligen Prufung ihrer Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend

Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlucksichtigt sind;

sonstige Betriebskosten,
hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16

nicht erfasst sind.
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Artikel 3

Anderung der Zweiten Berechnungsverordnung

Die Zweite Berechnungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Okto-
ber 1990 (BGBI. | S. 2178), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Sep-
tember 2001 (BGBI. | S. 2376), wird wie folgt geandert:

1.  Die Inhaltsubersicht wird wie folgt geandert:
a) Die Angabe zu § 43 wird wie folgt gefasst:
.S 43 (weggefallen)”.
b) Die Angabe zu § 44 wird wie folgt gefasst:
»S 44 (weggefallen)”.
c) Die Angabe zu Anlage 3 wird wie folgt gefasst:
~<Anlage 3 (weggefallen)“.

2. § 11 Abs. 6 wird wie folgt gefasst:

,(6) Modernisierung sind bauliche Malinahmen, die den Gebrauchswert des Wohn-
raums nachhaltig erhdhen, die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern

oder nachhaltig Einsparungen von Energie oder Wasser bewirken.*

3. §26 Abs. 4 wird wie folgt gefasst:

»(4) Die in den Absatzen 2 und 3 genannten Betrage verandern sich am 1. Januar
2005 und am 1. Januar eines jeden darauf folgenden dritten Jahres um den Prozent-
satz, um den sich der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreis-
index fur Deutschland flr den der Veranderung vorausgehenden Monat Oktober ge-
genuber dem Verbraucherpreisindex fur Deutschland fur den der letzten Verande-
rung vorausgehenden Monat Oktober erhoht oder verringert hat. Fur die Verande-
rung am 1. Januar 2005 ist die Erhdhung oder Verringerung des Verbraucherpreisin-
dexes fur Deutschland malgeblich, die im Oktober 2004 gegenuber dem Oktober
2001 eingetreten ist.”
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In § 27 Abs. 1 Satz 2 wird die Angabe ,dieser Verordnung beigeflgte Anlage 3 ,Auf-
stellung der Betriebskosten‘ “ durch die Worter ,Betriebskostenverordnung vom
25. November 2003 (BGBI. | S. 2346, 2347)" ersetzt.

§ 41 Abs. 3 wird wie folgt geandert:
a) Satz 1 wird wie folgt geandert:
aa) In Nummer 1 werden die Woérter ,jedoch nicht die Hypothekengewinnabga-
be,“ gestrichen.
bb) In Nummer 3 wird das Wort ,Mullabfuhr durch das Wort ,Mullbeseitigung®
ersetzt.
b) In Satz 2 Nr. 2 wird das Wort ,Hausreinigung“ durch das Wort ,Gebaudereini-

gung” ersetzt.

§ 42 wird wie folgt gefasst:

.S 42
Wohnflache

Ist die Wohnflache bis zum 31. Dezember 2003 nach dieser Verordnung berechnet wor-

den, bleibt es bei dieser Berechnung. Soweit in den in Satz 1 genannten Fallen nach dem

31. Dezember 2003 bauliche Anderungen an dem Wohnraum vorgenommen werden, die

eine Neuberechnung der Wohnflache erforderlich machen, sind die Vorschriften der
Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346) anzuwenden.”

Die §§ 43 und 44 werden aufgehoben.

Die Anlage 3 wird aufgehoben.
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Artikel 4

Anderung der Neubaumietenverordnung

Die Neubaumietenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Okto-
ber 1990 (BGBI. | S. 2203), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 13. Sep-
tember 2001 (BGBI. | S. 2376), wird wie folgt geandert:

1.

Die Inhaltstubersicht wird wie folgt geandert:

a)

d)

Die Angabe zu § 22a wird wie folgt gefasst:

».3 22a Umlegung der Kosten der Mullbeseitigung®.

Die Angabe zu § 24 wird wie folgt gefasst:

.3 24  Umlegung der Kosten des Betriebs von Aufzigen®.

Die Angabe zu § 24a wird wie folgt gefasst:

,.3 24a Umlegung der Kosten des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz
verbundenen privaten Verteilanlage und der Gemeinschafts-Antennen-
anlage®.

Die Angabe zu § 25 wird wie folgt gefasst:

.3 25 Umlegung der Betriebs- und Instandhaltungskosten der Einrichtungen
fur die Waschepflege®“.

Die Angabe zu § 25b wird wie folgt gefasst:

.3 25b  (weggefallen)”.

Die Angabe zu § 33 wird wie folgt gefasst:

.3 33 (weggefallen)”.

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 wird wie folgt geandert:

a)

b)

Buchstabe a wird wie folgt gefasst:

,a) des Wohnungsbindungsgesetzes ab 1. Januar 2002 in der jeweils gelten-
den Fassung,”.

Buchstabe b wird wie folgt gefasst:

,0) der Zweiten Berechnungsverordnung ab 1. Januar 2002 in der jeweils gel-

tenden Fassung und®.



-15 -

In § 21 Abs. 1 werden nach den Woartern ,Kosten ihrer Verwendung einschlief3lich®
die Worter ,der Kosten der Eichung sowie“ und nach den Wortern ,Kosten der Be-
rechnung und Aufteilung,” die Woérter ,die Kosten der Wartung von Wassermengen-

reglern,” eingeflugt.

§ 22a wird wie folgt geandert:

a) In der Uberschrift wird das Wort ,Miillabfuhr durch das Wort ,Miillbeseitigung*
ersetzt.

b) Absatz 1 wird wie folgt gefasst:
»(1) Zu den Kosten der Millbeseitigung gehéren namentlich die fir die Mullab-
fuhr zu entrichntenden Gebuhren, die Kosten entsprechender nicht offentlicher
Malnahmen, die Kosten des Betriebs von Mullkompressoren, Mullschluckern,
Mullabsauganlagen sowie des Betriebs von Mullmengenerfassungsanlagen ein-
schlie3lich der Kosten der Berechnung und Aufteilung.”

c) In Absatz 2 wird das Wort ,Mullabfuhr® durch das Wort ,Mullbeseitigung”“ ersetzt.

§ 24 wird wie folgt geandert:

a) In der Uberschrift werden die Worter ,maschineller Aufziige* durch die Worter
,von Aufzigen® ersetzt.
b) In Absatz 1 werden die Woérter ,durch einen Fachmann® durch die Wérter ,,durch

eine Fachkraft” ersetzt.

§ 24a wird wie folgt gefasst:

»S 24a
Umlegung der Kosten des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz

verbundenen privaten Verteilanlage und der Gemeinschafts-Antennenanlage

(1) Zu den Kosten des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen
privaten Verteilanlage gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der

regelmanigen Prufung ihrer Betriebsbereitschaft einschliellich der Einstellung
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durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fur eine nicht zur Wirtschaftseinheit
gehorende Verteilanlage sowie die Gebuhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz
fur die Kabelweitersendung entstehen. Satz 1 gilt entsprechend fur die Kosten des
Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage. Zu den Betriebskosten im Sinne des
Satzes 1 gehoren ferner die laufenden monatlichen Grundgebuhren fur Breitband-

kabelanschlisse.

(2) Die Kosten nach Absatz 1 Satz 1 und 2 durfen nach dem Verhaltnis der
Wohnflachen umgelegt werden, sofern nicht im Einvernehmen mit allen Mietern ein
anderer Umlegungsmalistab vereinbart ist. Die Kosten nach Absatz 1 Satz 3 durfen
nur zu gleichen Teilen auf die Wohnungen umgelegt werden, die mit Zustimmung

des Nutzungsberechtigten angeschlossen worden sind.”

§ 25 wird wie folgt geandert:

a) In der Uberschrift werden die Wérter ,fir maschinelle Wascheinrichtungen®
durch die Worter ,der Einrichtungen fur die Waschepflege® ersetzt.

b) In Absatz 1 werden die Woérter ,maschineller Wascheinrichtungen® durch die
Worter ,der Einrichtungen fur die Waschepflege“ und die Worter ,der maschinel-
len Einrichtung® durch die Woérter ,der Einrichtungen® ersetzt.

c) In Absatz 2 werden die Worter ,fur maschinelle Wascheinrichtungen“ durch die

Worter ,der Einrichtungen fur die Waschepflege® ersetzt.

§ 25b wird aufgehoben.

§ 34 Abs. 3 wird aufgehoben.
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Artikel 5

Anderung der Heimmindestbauverordnung

§ 14 Abs. 2 der Heimmindestbauverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. Mai 1983 (BGBI. | S. 550) wird wie folgt gefasst:

»(2) Fur die Berechnung der Wohnflachen nach Absatz 1 gelten die Vorschriften der
Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346) entsprechend. Be-
heizbare und unbeheizbare Wintergarten, Schwimmbader und ahnliche nach allen Seiten
geschlossene Raume sowie Balkone, Loggien, Dachgarten und Terrassen werden nicht

angerechnet.”

Artikel 5a

Anderung der Wohngeldverordnung

Die Wohngeldverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Oktober 2001
(BGBI. | S. 2722) wird wie folgt geandert:

1. In § 1a Abs. 3 Satz 3 wird die Angabe "§ 42 Abs. 4 der Zweiten Berechnungsver-
ordnung" durch die Angabe "§ 2 Abs. 3 der Wohnflachenverordnung" ersetzt.

2. § 6 Abs. 1 wird wie folgt geandert:

a) In Nummer 1 wird die Angabe "der Nummer 4 Buchstabe a, b und d sowie der
Nummer 5 Buchstabe a und c der Anlage 3 (zu § 27 Abs. 1) der Zweiten Be-
rechnungsverordnung" durch die Angabe "des § 2 Nr. 4 Buchstabe a, b und d

sowie Nr. 5 Buchstabe a und c der Betriebskostenverordnung" ersetzt.

b) In Nummer 2 Satz 1 wird die Angabe "der Nummer 4 Buchstabe ¢ und Num-

mer 5 Buchstabe b der Anlage 3 (zu § 27 Abs. 1) der Zweiten Berechnungsver-
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ordnung”“ durch die Angabe "des § 2 Nr. 4 Buchstabe ¢ und Nr. 5 Buchstabe b

der Betriebskostenverordnung" ersetzt.'

Artikel 6

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am 1. Januar 2004 in Kraft.

Der Bundesrat hat zugestimmt.

Berlin, den 25. November 2003

Der Bundeskanzler
Gerhard Schroder

Der Bundesminister fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen

Manfred Stolpe



